L. Oigo Widldomar Tigis Gamboa. / /

OPINION DE VALOR

ESTIMADOR: Lic. Diego Waldemar Trejo Gambo'af/

FECHA DE LA ESTIMACION: 7 de julio de 2020. /

USO DEL INMUEBLE QUE SE ESTIMA: Casa-Habitacion.

REGIMEN DE PROPIEDAD: Plena propiedad. ,

UBICACION DEL INMUEBLE: Predio numero 478 de la cdlle 42 del centro de la

ciudad de Mérida. Yucatan/ México.
PROPOSITO DE LA ESTIMACION: Determinar el valor comercial.

Il. CARACTERISTICAS URBANAS:

CLASIFICACION DE LA ZONA: Habitacional.

{NDICE DE SATURACION: 70%

CONSTRUCCION DOMINANTE: Viviendas familiares de uno y dos niveles.

EN LA ZONA: Urbana.

USO DE SUELO OFICIAL: Habitacional segiin tablas de uso y destinos del Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio.

CONTAMINACION AMBIENTAL: No se aprecia, baja en ruidos y contaminantes
atmosféricos.

EQUIPAMIENTO URBANO: Completos (escuelas, iglesia, tiendas de conveniencia,
gasolinera, parques, jardines, etc.)

SERVICIOS MUNICIPALES: Completos (tomas domiciliarias de agua potable, red
telefonica, energia eléctrica, alumbrado publico,
guarniciones).

lIl. CONSIDERACIONES PREVIAS A LA OPINION DE VALOR:

Existen diversos métodos para para determinar el valor de bienes o derechos, entre ellos los
siguientes:
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El método directo o valor de reposicién, consiste en determinar el valor que tiene los ‘l;yfxes objeto

del dictamen a partir del valor de reposicion que tendrian nuevos, disminuyendo los efectos debido a la vida
consumida respecto de su vida itil total, estado de conservacion y grado de obsolescencia. /

/

El método de valor de mercado, se entiende como el valor por el que se mtercamblarla una
propiedad o un bien identificable en el mercado, entre un comprador y un vendedor, sin presmnes ni ventajas

de uno u otro.

Para la presente estimacion de valor se analizan en lo conducente, cada uno de los referidos métodos.

IV. VALOR FISICO O DIRECTO:

A) Del terreno:

FRACCION | SUPERFICIE | VALOR UNIT. COEF. MOTIVO DE VALOR VALOR
M2 $ M2 COEF. | UNITARIO PARCIAL
‘ NETO DE
REPOS.
I 121.95 $950.00 1.00 Integro $950.00 $115,852.50
121.95 SUBTOTAL (1) $115,852.50
B) De las construcciones:
r TIPO AREA M2 VALOR UNIT. DEMERITO-MOTIVO VALOR VALOR
DE REPOS. A UNITARI PARCIAL
NUEVOS$ $ ONETO
DE
REPOS.
1 172.95 $ 6,500.00 40.00 % Edady $3,900.00 $ 674,505.00
conservacion
175.95 SUBTOTAL (2) $ 674,505.00
C) De las instalaciones, elementos, accesorios y obras complementarias:
rCONCEPTO ‘ CANTIDAD UNIDAD V.R.N. DEMERITO MOTIVO V.N.R.
| | \ SUBTOTAL (3) B




Daluadsr Prgfosional
 V.CONCLUSION: ______________

[ ESTIMACION DE VALOR B 790,357.50 |

CON LETRAS:
SON: SETECIENTOS NOVENTA MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS 50/100

Esta cantidad representa el estimado de valor al dia: 7 de jio de 2020
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S ‘Lic. Diego Waldemar Trejo-Gambua. ™~ '

Valuador Profesional RO

Nota:
*La presente opinion de valor no tiene el cardacter de avaliio para efectos fiscales.
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